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’/ INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO
INQUERITO AS OPERACOES DE LOTEAMENTO URBANO (Q1)

Por favor, leia com atengdo as instrugdes que se seguem e cumpra o prazo estabelecido para o preenchimento do questiondrio.

Informacdes Gerais:

Todos os valores (nimero e drea - m2) devem ser expressos sem casas decimais. Exceto a cércea maxima que deve ser preenchida
com duas casas decimais.

Os arredondamentos serdo por excesso quando as décimas forem iguais ou superiores a 5 e por defeito quando forem inferiores.

A - |dentificacdo do Processo Administrativo
Processo Interno (A0410/A0420/A0430/A0431)

A identificagdo do Processo interno, através do Numero, Tipo de processo e Data de entrada, é especifica de cada Camara
Municipal. No campo Data entrada deve ser indicada a data de entrada do processo na cdmara municipal.

Tipo de Procedimento (A0600)

LICENCA DE OPERACOES URBANISTICAS (conceito 3084)
Autorizagdo concedida pelas Camaras Municipais e anterior a realizagdao de um conjunto de operag¢des urbanisticas, excetuando
aquelas cujo proprietdrio é uma entidade isenta.

COMUNICACAO PREVIA DE OPERACOES URBANISTICAS (conceito 3083)
Procedimento administrativo simplificado aplicado a realizagdo de operag¢des urbanisticas isentas ou dispensadas de licenga.

AUTORIZAGAO (OPERACOES URBANISTICAS) - até 2008 (presentemente conceito nio vigente)

Procedimento administrativo prévio a realizagao das seguintes operagdes urbanisticas, a exce¢ao daquelas cujo proprietario é uma
entidade isenta: a) operag¢des de loteamento em area abrangida por plano de pormenor; b) obras de urbanizagdo e trabalhos de
remodelacdo de terrenos em drea abrangida por operagdo de loteamento e que ndo respeitem a criagdo ou remodelagdo de
infraestruturas sujeitas a legislagdo especifica; c) obras de construgdo, de ampliagdo ou de alteragdo em darea abrangida por
operacgdo de loteamento ou plano de pormenor; d) obras de reconstrugdo; e) obras ou demoligdo de edificagdes existentes que ndo
se encontrem previstas em licenga ou autorizacdo de obras de reconstrugdo; f) demais operagdes urbanisticas que ndo estejam
isentas ou dispensadas de licenc¢a ou autorizagao.

OBRA MUNICIPAL (conceito 3586)
Obra publica executada por conta da autarquia local.

CANCELAMENTO DE ALVARA DE LICENGCA DE OPERAGOES URBANISTICAS (conceito 3186)
Procedimento administrativo que consiste em tornar sem efeito, por meio de declaragao junta, qualquer um dos procedimentos de
licenga ou autorizacdo. Notas: pode ser despoletado pelo proprietario (desisténcia) ou pela cdmara municipal (cassac¢do).

Nota: Se A.6 Tipo de procedimento = Cancelamento, sé é necessario preencher o Quadro A — ldentificagdo do Processo
Administrativo, terminando aqui o preenchimento do inquérito.

CADUCIDADE DE OPERAGCOES URBANISTICAS

A legislagdo do RJUE identifica a possibilidade de emissdao de uma "licenca especial" para obras inacabadas cuja licenca ou
comunicacdo prévia caducou. Assim é necessario registar uma operagdo urbanistica com tipo de procedimento
"Cancelamento/Caducidade", sempre que uma licencga especial for emitida por caducidade da licenga/comunicacgdo prévia.

LEGALIZAGAO DE OPERACOES URBANISTICAS
Devem ser registadas as edificacGes ilegais, susceptiveis de serem legalizadas (licenciada ou objeto de comunicagdo prévia) ou se for

possivel assegurar a sua conformidade com as disposi¢cGes legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis mediante a realizacdo de
trabalhos de correcdo ou alteragdo. S6 devem ser registadas as operac¢des urbanisticas posteriores a 2021.

LICENCA ESPECIAL PARA OBRAS INACABADAS

Quando as obras ja tenham atingido um estado avancado de execug¢do mas a licenga ou comunicacdo prévia haja caducado, pode
ser requerida a concessao de licenga especial para a sua conclusdo, desde que ndo se mostre aconselhavel a demolicdo da obra, por

raz0es ambientais, urbanisticas, técnicas ou econdmicas (de acordo com o artigo 88.2 do RJUE).
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Realizacdo de Obras de Urbanizacdo (A0700)

OBRA DE URBANIZACAO (conceito 3075)

Obra de criagdo e remodelagdo de infraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as edificagdes,
designadamente arruamentos vidrios e pedonais, redes de drenagem de aguas e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e
telecomunicagdes, espagos verdes e outros espagos de utilizagdo coletiva.

Numero de Fases (A0800)

OBRA DE URBANIZAGAO FASEADA (conceito 3241)

Obra de urbanizagdo executada por fases, estando identificadas as partes da obra incluidas em cada fase, bem como o orgamento
correspondente e os prazos dentro dos quais o requerente se prop&e requerer a respetiva licenca.

Notas: cada fase deve ter coeréncia interna e corresponder a uma zona da éarea a lotear ou a urbanizar que possa funcionar
autonomamente.

Numero de fases = numero total de fases de execugdo das obras de urbanizagdo que a operagdo de loteamento implica.

Se a operagao de loteamento exigir a execugdo de obras de urbanizagdo, e se as mesmas forem faseadas, preencha o quadro F -
Operagao de Loteamento e quadro G — Caracterizagdo do Loteamento tantas vezes quantas as fases, com a caracterizagao do
loteamento correspondente a cada fase.

B - Identificagdo do Promotor/C - Local Objeto de Operagdo Loteamento

Nome - Identificagdo do nome completo.

Tipo de via - O tipo de via carateriza a configuragdo da via. A identificagdo de um tipo de via ndo existente na lista de tipos de via
deve ser efetuada na designagdo de via, antecedendo o respetivo topénimo.

Designagao da via — A designacdo de via é o nome oficial atribuido pela autarquia local que permite identificar a via. Escrever o
nome do arruamento. Deve incluir os titulos honorificos, por exemplo Engenheiro em Avenida Engenheiro Miguel Pais e a parte do
nome usada para separar as palavras por exemplo "das" em Rua das Flores.

Prefixo do edificio — Preencher sempre que exista Bloco, Lote, Vivenda, Edificio. Por exemplo Lote 83, Bloco C. Quando diferente
dos individualizados (quinta, anexo,...) deve ser assinalado outro.

Designagao do edificio - Deve inscrever o nome do edificio sempre que exista mesmo nas situagdes em que ha numero de porta,
por exemplo Edificio Concérdia.

Lugar e Localidade - O Lugar é o bairro ou zona, de apoio a Localidade principal da morada e a Localidade é o aglomerado principal
da morada. O Lugar e a Localidade n3o podem ter o mesmo valor. E de preenchimento obrigatério a Localidade sempre que nio
exista designagdo de via.

D - Entidade Promotora

ENTIDADE PROMOTORA (conceito 3263)

Entidade privada ou publica por conta de quem as obras sao efetuadas.

Notas: incluem-se as seguintes entidades: pessoa singular, administragdo central, administracdo regional, administracdo local,
empresa privada; empresa de servico publico; cooperativa de habitacdo e instituicdes sem fins lucrativos:

1 - Pessoa Singular - Pessoas singulares (particulares) ndo constituidas sob a forma de empresa que constroem ou mandam construir, para
ocupacdo prépria ou para arrendar.

2 - Administragao Central - O subsetor da administragdo central inclui todos os érgdos administrativos do Estado e outros organismos centrais cuja
competéncia respeita a totalidade do territério econdmico, com excecdo da administragdo dos fundos de seguranca social.

3 - Administragdo Regional - O subsetor agrupa as administrages que, na sua qualidade de unidades institucionais distintas, exercem fungGes de
administragdo a um nivel inferior ao da administragao central e superior ao local, exceto os fundos de Seguranga Social da Administragdo Regional.
A sua area de atuagdo estende-se ao territério econdmico coberto por cada uma das regioes.

4 - Administragdao Local - O subsetor da administracdo local inclui todas as administragdes publicas cuja competéncia respeita somente a uma
parte do territério econdmico, a exce¢do das administracdes locais de fundos de seguranga social.

5 - Empresa Privada - Entidade juridica (pessoa singular ou coletiva) correspondente a uma unidade organizacional de produgdo de bens e/ou
servigos, usufruindo de uma certa autonomia de decisdo, nomeadamente quanto a afetacdo dos seus recursos correntes. Uma empresa pode
exercer uma ou varias atividades, em um ou em varios locais.

6 - Empresa de Servigos Publicos - Sociedade constituida nos termos da lei comercial, na qual o estado ou outras entidades publicas estaduais
possam exercer, isolada ou conjuntamente, de forma direta ou indireta, uma influéncia dominante em virtude de alguma das seguintes
circunstancias: a) deteng¢do da maioria do capital ou do direito de votos; b) direito de designar ou de destituir a maioria dos membros dos érgaos
da administracdo ou de fiscalizagdo.

7 - Cooperativa de Habitagdo - Cooperativa que tenha por objeto principal a promogdo, construgdo ou aquisi¢cdo de fogos para habitacdo dos seus
membros, bem como a sua manutengdo, reparacdo ou remodelagdo. As cooperativas de habitagdo e construgdo constituem-se obrigatoriamente
por escritura publica.
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8 - Instituicdo sem fins lucrativos - Sdo entidades juridicas ou sociais criadas para produzir bens ou servigos cujo estatuto ndo Ihes permite ser uma
fonte de rendimento, lucro ou outros ganhos financeiros para as unidades que as estabelecem, controlam ou financiam. Os possiveis excedentes
que surjam ndo podem ser apropriados por outras unidades institucionais. As ISFL podem ser criadas para prestar servicos em beneficio das
pessoas ou sociedades que as controlam ou financiam; ou podem ser criadas com fins caritativos, filantropicos ou sociais, para fornecer bens ou
servigos a outras pessoas com necessidades; ou podem ter como objetivo prestar servigos de salide ou educagdo contra remuneragdo mas sem
lucro; ou para promover os interesses de grupos de pressdo em circulos empresariais ou politicos, etc.

E - Gestdo Territorial

PLANO ESPECIAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO (PEOT) (conceito 3185)

Instrumento de natureza regulamentar elaborado pela administragao central. Constitui um meio supletivo de intervengdo do
Governo, tendo em vista a prossecu¢do de objetivos de interesse nacional com repercussao espacial, estabelecendo regimes de
salvaguarda de recursos e valores naturais e assegurando a permanéncia dos sistemas indispensaveis a utilizagdo sustentavel do
territorio. PEOT é o plano de ordenamento de dreas protegidas, o plano de ordenamento de albufeiras de dguas publicas bem como
de ordenamento da orla costeira. O PEOT visa a salvaguarda de objetivos de interesse nacional com incidéncia territorial delimitada
bem como a tutela de principios fundamentais consagrados no programa nacional da politica de ordenamento do territério ndo
asseguradas por plano municipal de ordenamento do territério eficaz.

PLANO MUNICIPAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO (conceito 1007)

Instrumento de planeamento territorial, de natureza regulamentar, aprovados pelos municipios, que estabelecem o regime de uso
do solo, definindo modelos de evolug¢ao da ocupagao humana e da organizagao de redes e sistemas urbanos e, na escala adequada,
parametros de aproveitamento do solo. Os planos municipais de ordenamento do territério compreendem os planos diretores
municipais, os planos de urbanizagao e os planos de pormenor.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL (conceito 1003)

Plano municipal de ordenamento do territério, que abrange todo o territdrio municipal e que, com base na estratégia de
desenvolvimento local, estabelece a estrutura espacial, a classificagdo basica do solo, bem como parametros de ocupagao,
considerando a implantagdo dos equipamentos sociais e desenvolve a qualificagdo dos solos urbano e rural.

PLANO DE URBANIZAGAO (conceito 1004)
Plano municipal de ordenamento do territério, que define a organizagao espacial de parte determinada do territério municipal,
integrada no perimetro urbano, que exige uma intervengao integrada de planeamento.

PLANO DE PORMENOR (conceito 1005)

Plano municipal de ordenamento do territdrio, que desenvolve e concretiza propostas de organizacdo espacial de qualquer darea
especifica do territério municipal definido com detalhe a concecdo da forma de ocupagdo e servindo de base aos projetos de
execucdo das infraestruturas, da arquitetura dos edificios e dos espacgos exteriores, de acordo com as prioridades estabelecidas nos
programas de execuc¢do constantes do plano diretor municipal e do plano de urbanizagao.

REABILITACAO URBANA (conceito 4791)

Intervencao integrada, sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em
parte substancial, e € modernizado através da realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas e espacgos de utilizagdo coletiva e de obras de reconstrucdo, alteragao, conservagao, construcdo ou ampliacdo dos edificios.

UNIDADE DE EXECUGAO (conceito 4800)
Porcdo de territério delimitada para efeitos de execugdo de um instrumento de planeamento territorial ou de uma operacdo
urbanistica.

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO (UOPG) (conceito 4801)

Demarca areas de intervengdo com uma planeada ou pressuposta coeréncia, a serem tratadas a um nivel de planeamento mais
detalhado, com vista a sua execucdo. O PDM deve ser definido para as UOPG, os parametros que enquadram estudos
subsequentes, com a flexibilidade necessaria aos objetivos a atingir.

SOLO URBANO (conceito 3102)
Solo ao qual é reconhecida vocagdo para o processo de urbanizagdo e edificacdo e no qual se integram os terrenos urbanizados ou
cuja urbanizacdo seja programada.

SOLO RURAL (conceito 3245)

Aquele para o qual é reconhecida vocacdo para as atividades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que integra
0s espacos naturais de protecdo ou de lazer, ou que seja ocupado por infraestruturas que ndo lhe conferem o estatuto de solo
urbano.

REDE NATURA 2000 (conceito 3964)

Rede ecoldgica europeia de zonas especiais preservacdo, que tem por objetivo assegurar a biodiversidade, através da conservagdo e
do restabelecimento dos habitats naturais e da flora e fauna selvagens num estado de conservagao favoravel, tendo em conta as
exigéncias econdmicas, sociais e culturais, bem como as particularidades regionais e locais.
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AREA URBANA DE GENESE ILEGAL (conceito 3094)

Area correspondente aos prédios ou conjuntos de prédios contiguos que, sem a competente licenca de loteamento quando
legalmente exigida, tenham sido objeto de operagdes fisicas de parcelamento destinadas a construgdo até a data de entrada em
vigor do Decreto-Lei n2 400/84 de 31 de dezembro e que nos respetivos planos municipais de ordenamento do territério estejam
classificadas como espago urbano ou urbanizavel.

Notas: incluem-se as areas dos prédios ou conjuntos de prédios parcelados anteriores a entrada em vigor do Decreto-Lei n? 46673
de 29 de novembro de 1965, quando predominantemente ocupados por construgdes ndo licenciadas.

F - Operagao de Loteamento

SO é necessario preencher o Numero de ordem da fase se existirem obras de urbanizagdo faseadas, associadas a operagdo de
loteamento.

S6 é necessario preencher F.1.1 Data provavel de inicio e F.1.2 Data provdvel de conclusdo se a operagdo de loteamento implicar
obras de urbanizagdo.

G - Caracterizagao do Loteamento

OPERAGAO DE LOTEAMENTO (conceito 3073)
Acdo que tem por objeto ou efeito a constituicdo de um ou mais lotes, destinados imediata ou subsequentemente a edificagdo
urbana e obtidos por divisdo ou reparcelamento de um ou varios prédios.

Area total de intervencio dos lotes (G0120)
LOTE (conceito 3203)
Prédio urbano resultante de uma operagao de loteamento licenciada nos termos da legislagdo em vigor.

Area total de intervencio de implantacio (G0130)

AREA DE IMPLANTAGAO DO EDIFICIO (conceito 3091)

Area de solo delimitada pelo perimetro exterior do contacto do edificio com o solo, acrescida, quando aplicavel, da drea de solo
delimitada pelo perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave, na parte que se situa fora da prumada do perimetro
exterior do contacto do edificio com o solo. Notas: no ambito do SIOU a 4rea de implantac¢do do edificio incluiu os anexos.

Area total de intervencio de impermeabilizacido (G0140)

AREA DE IMPERMEABILIZACAO (conceito 3090)

Valor (m2) resultante do somatério da 4rea de implantagdo das construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados
com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, desighadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos
desportivos e logradouros.

Area de Construcio Total (G0159)
A Area Total de Construcdo exclui, entre outras, as areas destinadas a estacionamento. Estas areas deverdo ser registadas nas
modalidades correspondentes da questdo G.10 Estacionamento.

Espacos verdes de utilizacdo coletiva (G0162)

ESPACOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA (conceito 3511)

Areas de solo enquadradas na estrutura ecoldgica municipal ou urbana que, além das func&es de protecdo e valorizacdo ambiental
e paisagistica, se destinam a utilizacdo pelos cidaddos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

Equipamentos de utilizacdo coletiva (G0165)
EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE UTILIZACAO COLETIVA (conceito 3256)
EdificacOes e areas de solo afetas a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidaddos, nos dominios da saude, do ensino, da

administracdo, da assisténcia social, da cultura, do desporto, da defesa, da segurancga publica, da protecao civil e outros.

Notas: ndo estdo incluidos os servigos que sdo prestados através das infraestruturas urbanas e territoriais; os equipamentos podem
ser de natureza publica ou privada e independentemente da natureza do equipamento, as edificacbes e as areas de solo a ele
afetas podem ser de propriedade publica ou privada.

Volumetria Total de Construcdo (G0400)
VOLUMETRIA TOTAL (conceito 7070)
Somatario das volumetrias de todos os edificios existentes ou previstos numa porc¢do delimitada de territorio.

Altura da Edificacdo
ALTURA DO EDIFICIO (conceito 7081)
Dimensdo vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes

edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevagdo da soleira, quando
aplicavel.
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Altura Maxima da Edificacdo (G0500)
Altura do edificio mais alto do loteamento.

N2 edificios segundo o nimero de pisos (G0610/G0620/G0630/G0640/G0650)

PISO (conceito 3269)

Cada um dos planos sobrepostos e cobertos nos quais se divide um edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais
ligadas a sua utilizagdo.

Nota: o rés do chdo, as caves, subcaves e dguas furtadas habitdveis ou utilizaveis sdo considerados pisos.

Alojamentos de Convivéncias (G0710/G0720)

ALOJAMENTO DE CONVIVENCIA (conceito 1509)

Alojamento coletivo que ocupa a totalidade ou parte de uma construgdo permanente ou de um conjunto de construgdes
permanentes ou de circunstancia e que se destina a ser habitado por um grupo numeroso de pessoas submetidas a uma autoridade
ou a um regime comum e ligadas por um objetivo ou interesses pessoais comuns.

Nota: As Convivéncias sdo caracterizadas pelo seu Numero e Capacidade de alojamento. Assim, se numa operagdo de loteamento
se previr a constru¢do de 1 lar de idosos e de 1 orfanato, o nimero de convivéncias serd 2. A capacidade de alojamento sera o
numero total de pessoas que poderdo habitar nas convivéncias.

Numero de Fogos/Tipologia (G0810 a G0870)

FOGO (conceito 1525)

Parte ou totalidade de um edificio dotada de acesso independente e constituida por um ou mais compartimentos destinados a
habitagdo e por espagos privativos complementares.

TIPOLOGIA DO FOGO (conceito 1547)

Classificagdo atribuida a cada fogo segundo o nimero de quartos de dormir e para cuja identificagdo se utiliza o simbolo Tx, sendo
gue x representa o numero de quartos de dormir.

Notas: TO (zero quartos de dormir); T1 (um quarto de dormir); T2 (dois quartos de dormir); T3 (trés quartos de dormir); T4 (quatro
quartos de dormir); T5 e mais (cinco ou mais quartos de dormir).

Numero de Fogos a Custos Controlados (G0900)
HABITACAO DE CUSTOS CONTROLADOS (conceito 3215)

Fogo ou unidade residencial construida com apoio financeiro do Estado e sujeita a limites de area bruta, custo de construgao e
preco de venda fixados por legislacdao em vigor.

Observagdes Gerais

Sempre que uma licenca/outro tipo procedimento for concedida por caducidade de uma anterior, devem ser preenchidos dois
inquéritos, um para o cancelamento da licenca/outro tipo procedimento caducada e outro para a nova licenga/outro tipo
procedimento .

Objetivo Inquérito

O Inquérito as Operagdes de Loteamento Urbano visa produzir dados relativos a divisdo das dreas urbanas em lotes e as
correspondentes obras de urbanizagdo, designadamente de informacgdo sobre cedéncias obrigatdrias e o fim a que se destinam,
sobre a especificacdo das parcelas a integrar no dominio municipal, assim como sobre o numero de lotes e sobre a area, localizagao,
finalidade, area de implantagdo, drea de construcdo autorizada, nimero de pavimentos e numero de fogos autorizados a construir
em cada um dos lotes. Os dados recolhidos no ambito deste inquérito destinam-se a implementacdo de indicadores relativos a
atividade de construcdo, as dindmicas de ocupacgdo e uso dos solos, a avaliacdo da pressdo construtiva potencial que se exerce
sobre o territério, e ao ritmo e taxa de edificacdo atingidos nas areas loteadas.
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