Cdmara Municipal
Pagos de Ferreira

PROCEDIMENTO CONSULTA AO MERCADO

Programa de procedimento

Arrendamento de prédio, pelo Municipio de Pagos de Ferreira, para instalagdo dos

armazéns gerais do Municipio de Pagos de Ferreira

1. Entidade Adjudicante
Municipio de Pagos de Ferreira, com sede na Praca da Republica, n.” 46, 4590-527 Pagos de
Ferreira, com o telefone n.° 255 860 700, fax n.® 255 860 734 e endereco de correio eletrénico

geral@cm-pacosdeferreira.pt .

2. Objecto do Procedimento
O presente procedimento, com prévia publicacao de andncio, visa a celebragdao de contrato de
arrendamento pelo Municipio de Pacos de Ferreira, tendo como fim a instala¢cio dos armazéns

gerais do Municipio de Pagos de Ferreira.

3. Decisao de Contratar
Informa-se que a decisio de contratar foi tomada pelo Exmo. Senhor Presidente da Camara
Municipal de Pagos de Ferreira, por meu despacho datado de 19 de outubro de 2022, exarado

no exercicio de competéncia delegada.

4. Concorrentes
Podem ser concorrentes no presente procedimento as entidades que ndo se encontrem em
nenhuma das situagdes previstas no artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos na sua atual

redac¢ao, doravante designado CCP.

5. Consulta das Pegas do Procedimento
5.1. O programa de procedimento e o caderno de encargos podem ser consultados na sede do
Municipio, na Divisao de Gestao Administrativa, até a data-limite para apresentacio das

propostas, das 9:00 as 17:00 horas.
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6. Preco Base

Para efeitos do presente procedimento, considera-se preco base, ou seja, o valor maximo pelo
qual a entidade adjudicante esta disposta a contratar, considerando todo o periodo de vigéncia
do contrato (previsto no n.° 1 da clausula 5.* do Caderno de Encargos), o montante global de
€ 198.720,00 (cento e noventa e oito mil setecentos e vinte euros), sem prejuizo da

actualizacdo de rendas, nos termos do numero 4 da clausula 6.* do Caderno de Encargos.

7. Documentos das Propostas
7.1. As propostas apresentadas pelos concorrentes deverdo ser constituidas pelos seguintes
documentos:
a) Declaragio do concorrente de aceitacio do conteudo do caderno de encargos,
elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo I ao presente programa,
do qual faz parte integrante;
b) Proposta elaborada de acordo com o modelo constante do Anexo II ao presente
programa, do qual faz parte integrante, de onde conste:
(?) o prego pelo qual o concorrente se propde contratar;
(z7) a distancia do imoével a arrendar, em linha recta, do edificio da Camara
Municipal de Pagos de Ferreira (sito na Praca da Republica, n.® 46, 4590-527 Pagos
de Ferreira);
(27 o prazo (a contar da celebragio do contrato) no qual o concorrente se
compromete a disponibilizar o imével (com os limites e para os efeitos previstos na
clausula 3. do Caderno de Encargos) e a entregar a licenga de posto de
abastecimento de combustiveis para consumo proéprio.
¢) Documentos comprovativos da inscricdo do imével a arrendar na matriz e da sua
descricdao no registo predial;
d) Documento comprovativo da titularidade de direito real sobre o imével ou de outro
direito compativel com o arrendamento (e com o periodo de vigéncia previsto no n.® 1
da clausula 5. do Caderno de Encargos), de onde conste o seu prazo de duracio (se for
caso disso) ou, em sua alternativa, documento que confira ao concorrente o direito de

adquirir a titularidade de direito compativel com o arrendamento;
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e) Nos casos previstos na 2.” parte da alinea anterior, declaragao do concorrente em que
se compromete a obter a referida titularidade do direito compativel com o
arrendamento (e com o periodo de vigéncia previsto no n.° 1 da clausula 5. do Caderno
de Encargos), até a data de celebragdo do contrato de arrendamento, conforme modelo
constante do Anexo III ao presente programa;
f) Planta(s) do imoével (a escala 1:100), actual e com as eventuais alteragdes propostas (e
dos diversos pisos, se for caso disso), de onde conste a disposi¢ao/distribuicio do
espago a arrendar, em conformidade com o disposto no Anexo I ao Caderno de
Encargos;
g) Planta de implantacio do imoével, a escala 1:500 ou 1:200, ou, em alternativa,
levantamento topografico, a escala 1:200;
h) Planta de localizagao do imével (a escala 1:2.000), com identificagdo

(2 do edificio,

(#7) da parcela do terreno em que esta implantado e

(¢7) da entrada principal do terreno, com ligagao a via publica;

7.2. Para efeitos do disposto na alinea b) do nimero anterior, a distancia do imoével a arrendar,
em linha recta, do edificio da Camara Municipal de Pagos de Ferreira (sito na Praca da
Republica, n.° 46, 4590-527 Pacos de Ferreira), ¢ medida do limite do terreno, considerando-se
como tal a entrada principal com liga¢do a via publica.
7.3. Para efeitos do disposto nas alineas d) e €) do n.° 1, consideram-se compativeis com o
arrendamento, designadamente, os seguintes direitos: propriedade, usufruto, superficie,
arrendamento com autorizagdo para subarrendar, comodato com autorizag¢ao para arrendar,
locagao financeira com autorizagao para arrendar.
7.4. Constitui fundamento de exclusao das propostas e, por consequéncia, de ndo apreciacio e
hierarquizagao destas:

a) Nao apresentacao de qualquer um dos documentos exigidos no n.° 1 do presente

ponto;
b) A apresentacao de qualquer um dos documentos exigidos no n.° 1 do presente ponto

nos quais falte algum dos elementos exigidos;
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¢) A violagiao de quaisquer cliusulas, attigos, caractetisticas e/ou pardmetros constantes
do Caderno de Encargos;
d) A ocorréncia de qualquer uma das situagoes previstas no n.° 2 do artigo 146.° do CCP;

e) Incumprimento do disposto no ponto 18 do presente programa de procedimento.

8. Prazo para Apresentagiao das Propostas

8.1. O anuncio referente ao presente procedimento sera publicado em jornal de ambito local,
bem como, na pagina da internet do Municipio de Pagos de Ferreira, no endereco electrénico
www.cm-pacosdeferreira.pt, e nos demais locais de estilo habituais.

8.2. As propostas deverdo ser apresentadas no prazo de 20 (vinte) dias, a contar da publica¢ao
do anuncio do procedimento em jornal de distribuicdo nacional, devendo ser entregues na
sede do Municipio de Pagos de Ferreira (sito na Praga da Republica, n.® 46, 4590-527 Pagos de
Ferreira), contra recibo comprovativo da sua entrega, ou remetidas pelo correio, sob registo e
aviso de recepcao, s6 sendo admitidas as propostas que déem entrada na sede do Municipio
até as 16:00 horas do ultimo dia fixado para a apresentagao das propostas.

8.3. A recep¢ao dos involucros deve ser registada, anotando-se a data e a hora em que os
mesmos sao recebidos e, no caso de entrega directa, a identidade das pessoas que a
efectuaram, sendo entregue a estas um recibo comprovativo dessa entrega.

8.4. Os concorrentes sao obrigados a manter as respetivas propostas pelo prazo de 60

(sessenta) dias a contar do termo do prazo fixado para a apresentagao das propostas.

9. Modo de Apresentagao das Propostas
9.1. Os documentos que constituem a proposta devem ser apresentados em suporte de papel,
devendo ser numerados e encerrados em invélucros opacos e fechados, no rosto dos quais

deve ser escrita a palavra “Proposta”, indicando-se o nome ou a denominagao social do

b
concorrente e a designacao do Procedimento.
9.2. As declaracoes e os documentos que constituem a proposta devem ser assinados pelo

concorrente ou por representante que tenha poderes para o obrigar.

10. Propostas Variantes

Nio é admitida a apresentacao de propostas variantes.
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11. Ato publico

11.1. O ato publico do presente procedimento, presidido pelo responsavel do procedimento e
tera lugar na Sala de Reunides da Camara Municipal, pelas 9:30 horas, no 1.° dia util
subsequente ao termo do prazo para apresentagao das propostas, para efeitos de elaboragao da
lista de concorrentes e de admissdao ou exclusao das propostas, ao abrigo dos pontos 12.4. e
12.5. do presente procedimento, através da sua analise formal.

11.2. Por motivo justificado, o ato publico pode realizar-se dentro dos 5 (cinco) dias
subsequentes ao indicado no nimero anterior, em data a determinar pelo Sr. Presidente da
Camara Municipal de Pagos de Ferreira.

11.3. A decisao de alteragao da data do acto publico deve ser imediatamente notificada a todos
os interessados que tenham adquirido as pegas do procedimento e a estas deve ser junta copia
daquela decisao.

11.4. A sessio do acto publico pode assistir qualquer interessado, mas nele apenas podem
intervir os concorrentes e os seus representantes, estes ultimos devidamente credenciados.
11.5. Os concorrentes, bem como os seus representantes podem, durante a sessao do ato
publico, examinar os documentos apresentados no prazo fixado pelo jiri e reclamar da lista de

concorrentes e da admissao ou exclusao de propostas, nos termos do ponto seguinte.

12. Formalidades do acto publico

12.1. O responsavel pelo procedimento inicia o ato publico identificando o procedimento,
através da referéncia ao respectivo anuncio.

12.2. Em seguida, sao abertos os involucros das propostas, pela respetiva ordem de entrada,
procedendo-se a elaboragao e leitura da lista dos concorrentes, pela mesma ordem.

12.3. Cumprido o disposto no nimero anterior, o responsavel pelo procedimento solicita aos
representantes dos concorrentes as respetivas credenciais.

12.4. De seguida, o responsavel pelo procedimento procede ao exame formal das propostas,
podendo fazé-lo em sessio reservada, deliberando sobre a sua admissio ou exclusao.

12.5. Sem prejuizo do disposto nas alineas a) e b) do ponto 7.4., nao sio admitidas as

propostas que tiverem sido entregues ap6s o termo do prazo fixado para a sua apresentacao.
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12.6. Os concorrentes ou os seus representantes podem, durante a sessao do acto publico,
pedir esclarecimentos e reclamar sempre que considerem ter sido cometida qualquer
irregularidade.

12.7. As reclamagoes efectuadas durante o acto publico devem ser decididas no proéprio acto,
pelo responsavel pelo procedimento cujo resultado dara imediato conhecimento publico.

12.8. As decisoes sobre reclamagdes sao sempre fundamentadas e registadas em acta.

12.9. Do acto publico sera elaborada acta, assinada por todos os nele presentes.

12.10. Findo o acto publico, os concorrentes (que, por nao terem estado presentes ou
representados no acto publico, nao o tenham feito durante esse mesmo acto publico) disporao
ainda de um prazo de 2 (dois) dias tteis para efectuar reclamac¢io contra as deliberagdes de

admissao e as de nao admissao de propostas.

13. Critério de Adjudicagao

13.1. O responsavel pelo procedimento aprecia as propostas, procedendo a hierarquizagao das
mesmas, em funcao do critério de adjudicacao “proposta economicamente mais vantajosa’.

13.2. A concretizagdao do critério de adjudicagao referido no numero anterior sera efetuada
através do preco mais baixo:

13.3. Em caso de igualdade, as propostas sio ordenadas com prevaléncia da proposta cujo
imoével se localize a menor distancia do edificio da Camara Municipal (sito na Praca da

Republica, n.° 46, 4590-527 Pacos de Ferreira.

14. Nao adjudicagio
14.1. Nao ha lugar a adjudicagdo, designadamente, quando se verifique qualquer uma das
seguintes circunstancias:

a) Falsificacao de documentos;

b) Fundado conluio entre os concorrentes;

c) Hipodteses previstas no n.° 1 do artigo 79.° do CCP.
14.2. Quando, nio sendo exigivel a entidade adjudicante que o conhecesse em data anterior, o
conhecimento de qualquer uma das situagdes referidas nas alineas a) e b) do nimero anterior

apenas ocorra apos a celebracao do contrato, ha lugar a anulagdo da adjudicacio e,
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consequentemente, a resolu¢ao do Contrato, nos termos da Clausula 4. do Caderno de

Encargos.

15. Adjudicagao
15.1. A decisdo sobre a adjudicagao é notificada a todos os concorrentes.
15.2. A minuta do contrato a celebrar serid notificada, em simultaneo com a decisio de
adjudicac¢do, ao Adjudicatario, que a devera aceitar, correspondendo a sua aceitagao a omissao
de pronuncia sobre a mesma no prazo de 5 (cinco) dias uteis.
15.3. Ainda em conjunto com a notificaciao da adjudica¢ao, o Adjudicatario é notificado para,
no prazo de 5 (cinco) dias tteis, apresentar os seguintes documentos, sob pena de caducidade
da adjudicagao:
a) Declaragio emitida conforme modelo constante do anexo IV ao Programa, do
qual faz parte integrante;
b) Documentos comprovativos de que nao se encontra nas situagdes previstas nas
alineas b), d), €) e h) do artigo 55.° do CCP;
c) Licenca de utilizagio do imével a arrendar, adequada a finalidade que se lhe
pretende dar através do contrato de arrendamento;
15.4. Em caso de caducidade da adjudicagdo, nos termos previstos no ponto 15.3., deve ser
adjudicada a proposta ordenada em lugar subsequente, seguindo-se 0s termos previstos nos
pontos 15 e seguintes do presente programa.
15.5. Para efeitos do presente programa, considera-se que a renda contratual corresponde ao
somatorio das rendas (constante da proposta adjudicada) para todo o prazo contratual
(previsto no n.° 1 da Clausula 5. do Caderno de Encargos), o qual ndo pode, em qualquer
caso, exceder o montante global de € 198.720,00 (cento e noventa e oito mil setecentos e
vinte euros), sem prejuizo da actualizacao de rendas, nos termos do numero 4 da clausula 6.*

do Caderno de Encargos.

16. Outorga do Contrato
16.1. Apds a aceitagao da minuta do contrato a celebrar pelo Adjudicatario e apresentados os
documentos previstos no ponto 15.3., o Municipio, com a antecedéncia minima de 2 (dois)

dias uteis, notifica-o do local, data e hora em que deve comparecer para a respetiva celebragao.
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16.2. Nos casos em que o Adjudicatario se tenha comprometido a adquirir direito compativel
com o arrendamento, nos termos da 2.* parte da alinea d) e da alinea e¢) do ponto 7.1., este,
aquando da celebragiao do contrato, devera apresentar documento comprovativo da aquisi¢ao
desse mesmo direito.

16.3. A adjudicagao caduca se, por facto que lhe seja imputavel, o adjudicatario nao apresentar
o documento previsto no numero anterior, devendo ser adjudicada a proposta ordenada em
lugar subsequente, seguindo-se os termos previstos nos pontos 15 e seguintes do presente
programa.

16.4. As despesas inerentes a elaboracio da proposta, bem como as relacionadas com a

celebracao do contrato, sao da exclusiva responsabilidade do Adjudicatario.

17. Nao outorga do contrato

17.1. A adjudicacdo caduca se, por facto imputavel ao adjudicatario, o contrato nio for
celebrado no dia, hora e local fixados para o efeito.

17.2. Nos casos previstos no numero anterior, ¢ adjudicada a proposta ordenada em lugar
subsequente, seguindo-se os termos previstos nos pontos 15 e seguintes do presente

programa.

18. Vistoria
Em qualquer fase do procedimento, a pedido da entidade adjudicante, os concorrentes devem,
no prazo maximo de 2 (dois) dias uteis a contar da notificagdo do pedido, facultar acesso ao

imovel indicado na proposta.

19. Prazos
Os prazos previstos no presente programa sao contados em dias uteis, suspendendo-se em

sabados, domingos e feriados.

20. Regime Subsidiario

20.1. Em matéria de impugnacOes administrativas, aplica-se, ao presente procedimento, o
disposto no Titulo VII (“Garantias Administrativas”) da Parte 11 do Cdédigo dos Contratos
Publicos.
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20.2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, em tudo quanto for omisso no presente
programa, observar-se-a o disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, e, na falta de
regulagio do mesmo, o Coédigo dos Contratos Publicos, em ambos os casos com as

necessarias adaptagoes.

O Presidente da Camara Municipal

[Assinatura Assinado de forma diaital
o ssinado de forma digital por
Qualificada] Humberto  (assinatura Qualificadal Humberto

Fernando Ledo Fernando Ledo Pacheco de Brito
. Dados: 2022.10.19 19:15:30 +01'00"
Pacheco de Brito

(Humberto Fernando 1 edo Pacheco de Brito)
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ANEXO I
MODELO DE DECLARACAO

(a que se refere a alinea a) do ponto 7.1. do Programa)

[...] (nome, niimero de identificacao e morada) |(OU |...] (nome, nimero de identificacio ¢ morada), na
qualidade de representante legal de [...] (firma, niimero de identificagao fiscal e sede)], tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento do Caderno de Encargos relativo ao contrato de
arrendamento a celebrar com o Municipio de Pacos de Ferreira, para instalagio dos armazéns
gerais municipais de Pagos de Ferreira, declara, sob compromisso de honra, que se obriga
[OU que a sua representada se obriga] a executa-lo em conformidade com o conteddo do
mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, integralmente e sem

reservas, todas as suas clausulas.

[...] (ocal), [...] (data), [...] (assinatura)

10
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ANEXO II
MODELO DE PROPOSTA

(a que se refere a alinea b) do ponto 7.1. do Programa)

PROPOSTA

(Identificagao do concorrente) [OU  (identificacao do representante do concorrente) na qualidade de
(qualidade em que subscreve a declaracio) da (identificacdo da sociedade on do agrupamento)|, depois de ter
tomado conhecimento do objecto do procedimento para a celebragio de contrato de
arrendamento com o Municipio de Pagos de Ferreira, para instalagdo dos armazéns gerais do
Municipio de Pagos de Ferreira, obriga-se a executar o contrato a celebrar, de harmonia com o
disposto no Caderno de Encargos, nas condi¢oes técnicas nele estabelecidas, nos seguintes

termos:

a) Preco pelo qual se dispSe a contratar — renda mensal no valor de € [...] (por extenso),

o que perfaz o montante global (renda contratual) de € [...] (por extenso);

b) Distancia do imoével a arrendar, em linha recta, do edificio da Camara
Municipal de Pagos de Ferreira (sito na Praga da Republica, n.” 46, 4590-527 Pagos

de Ferreira) — [ex metros).
c) Prazo no qual o concorrente se compromete a disponibilizar o imével assim

como a entregar a licenga de posto de abastecimento de combustiveis para

consumo proprio — [e dias).

TLocal e data

Assinatura

11
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ANEXO III
DECLARACAO DE COMPROMISSOS

(a que se refere a alinea e) do ponto 7.1. do Programa)

DECLARACAO

(Identificagao do concorrente) |OU (identificacao do representante do concorrente) na qualidade de
(qualidade em que subscreve a declaracao) da (identificagdao da sociedade on do agrupamento)|, depois de ter
tomado conhecimento do objecto do procedimento para a celebragio de contrato de
arrendamento com o Municipio de Pagos de Ferreira, para instalagdo dos armazéns gerais do
Municipio de Pagos de Ferreira, compromete-se a obter a titularidade de [especificar direito sobre o

imovel compativel com o arrendamento), até a data de celebragao do contrato de arrendamento.

Local e data

Assinatura

12
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ANEXO IV
DECLARACAO DE COMPROMISSOS

(a que se refere a alinea a) do ponto 15.3. do Programa)

1o (nome, niimero de documento de identificacio e morada), na qualidade de
representante legal de' ..................... (firma, niimero de identificacio fiscal e sede ou, no

caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificacao fiscal e sedes), adjudicatario(a) no
procedimento de ......... (designagao ou referéncia ao procedimento em cansa), declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada’

a) Nao se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagao, dissolugio ou
cessagao de actividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagao de
patriménios ou em qualquer situacido analoga, nem tem o respectivo processo
pendente;

b) Os titulares dos seus 6rgaos sociais de administracdo, direc¢do ou geréncia nao
foram objecto de aplicagio de san¢ao administrativa por falta grave em matéria
profissional;

¢) Nao foi objecto de aplicagao da sanc¢do acessoria prevista na alinea ¢) do n.° 1 do
artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 483/82, de 27 de Outubro, no artigo 45.° da Lei n.°
18/2003, de 11 de Junho, ¢ no n.° 1 do artigo 460.° do Cddigo dos Contratos
Publicos;

d) Nao foi objecto de aplicagiao da sang¢ao acessoria prevista na alinea ) do n.° 1 do
artigo 627.° do Codigo do Trabalho;

¢) Nao foi objecto de aplicagao, ha menos de dois anos, de san¢ao administrativa ou
judicial pela utilizagdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita a
pagamento de impostos e contribui¢des para a seguranga social, nao declarada nos
termos das normas que imponham essa obrigacao, em Portugal;

/) Nao prestou, a qualquer titulo, directa ou indirectamente, assessoria ou apoio

técnico na preparagao e elaboragao das pegas do procedimento.

! Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas colectivas.

2 No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressio “a sua representada”.
13
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2. O declarante junta em anexo [ou indica ..... como endereco do sitio da Internet onde
podem ser consultados’] os documentos comprovativos de que a sua representada’
nao se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e) e 1) do artigo 55.° do
Codigo dos Contratos Publicos.

3. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacao de falsas declaraces implica,
consoante o caso, a exclusao da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagido
que eventualmente sobre ela recaia e constitui contra-ordenagdo muito grave, nos
termos do artigo 456.° do Cddigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a
aplica¢ao da san¢ao acessoria de privacio do direito de participar, como candidato,
como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em
qualquer procedimento adoptado para a formagao de contratos publicos, sem prejuizo

da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

. (local), ... (data), ... [assinatura]

3 Acrescentar as informacdes necessarias a consulta, se for o caso.
4No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressio “a sua representada”.
14
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