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CADERNO DE ENCARGOS

Clausula 1.2

Objecto

1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento da consulta ao mercado, que tem por objecto
principal o arrendamento, pelo Municipio de Pagos de Ferreira, na qualidade de
arrendatario, de imovel situado no concelho de Pacos de Ferreira, conforme as

caracteristicas exigidas pelo Anexo I ao presente, do qual faz parte integrante.

2. O arrendamento tem como fim a instalacdo e funcionamento dos armazéns gerais do
Municipio de Pagos de Ferreira, onde serdo instalados, entre outros, os servicos de
serralharia, carpintaria, mecanica, garagem e armazém, nao podendo set-lhe dado outro uso

para além do convencionado.

3. O Senhorio autoriza o Municipio a subarrendar o locado a terceiros, desde que estes o

utilizem para o fim convencionado nos termos do numero anterior.

4. Sem prejuizo do disposto no Anexo I ao presente Caderno de Encargos, o prédio objeto
de arrendamento tera de ter licenca de utilizagao adequada a finalidade que se lhe pretende

dar através do contrato de arrendamento.

Clausula 2.2

Contrato
1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos.

2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
a) Os esclarecimentos e as rectificagoes relativos ao Caderno de Encargos;
b) O presente Caderno de Encargos;
¢) A proposta adjudicada;

d) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a respectiva

prevaléncia é determinada pela ordem pela qual af sdo indicados.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do

contrato e seus anexos prevalecem os primeiros.
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Clausula 3.2

Disponibilizagdo do Locado

1. O Adjudicatario compromete-se a disponibilizar o imével objeto do arrendamento no

prazo indicado na sua proposta, mas nunca depois do dia 01.12.2022.

2. A disponibilizagao do imével objeto do arrendamento devera ser formalizada através de
auto de disponibilizacio e pela entrega das respetivas chaves e demais dispositivos de

acesso e entrada no mesmo.

Clausula 4.2

Resolugdo do contrato

1. Sem prejuizo das demais causas de resolucdo previstas no presente Caderno de
Encargos, no programa de procedimento ou na legislacio aplicavel, sio causas de imediata
resolugdo do contrato, a titulo sancionatério, pelo Municipio de Pagos de Ferreira, sem

necessidade de prévia comunicagao ao Adjudicatario:
a)  Erro relevante sobre a identificagao ou a composicao do imével a arrendar;

b)  Prestacio de declaracdes falsas quanto a organizacao dos espagos interiores e

exteriores do imovel;

¢)  Disponibilizacio do imével em condi¢des que constituam desconformidade com os

atributos constantes da proposta;
d)  Disponibilizacao do imdvel sem as caracteristicas exigidas pelo Anexo I ao presente;

e)  Nao entrega das licencas (de licenca de posto de abastecimento de combustiveis para
consumo proprio) legalmente exigidas e necessirias ao seu uso do imodvel e a
finalidade que se lhe pretende dar através do contrato de arrendamento, no prazo

previsto na proposta adjudicada;

f) Mau estado de conservacao do imével a arrendar, em violagiao do previsto no Anexo

I do presente Caderno de encargos.

2. A nao disponibilizagao do imdvel no prazo previsto na proposta adjudicada constitui o
Adjudicatario na obrigacao de pagar ao Municipio a quantia diaria de € 500,00 (quinhentos

euros) por cada dia de atraso na entrega do imével.
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3. Verificada a mora nos casos do numero anterior, o Municipio pode, a qualquer
momento, interpelar o Adjudicatario para proceder a entrega do imével no prazo de 10
(dez) dias, sob pena da conversao da mora em incumprimento definitivo e da consequente

resolucao do contrato.

4. Verificando-se a resolugdo do contrato nos termos da presente clausula, o Municipio de
Pacos de Ferreira revogara a decisdao de adjudicagao, sendo adjudicada a proposta ordenada
em lugar subsequente, seguindo-se os demais termos previstos nos pontos 15 e seguintes

do programa do procedimento.

Clausula 5.2
Prazo

1. O contrato mantém-se em vigor por um periodo de 3 (trés) anos, iniciando a sua

vigéncia a 1 de dezembro de 2022.

2. Findo o periodo referido no nimero anterior, o contrato de arrendamento nao se renova

automaticamente.

Clausula 6.2
Rendas

1. O Municipio de Pagos de Ferreira deve pagar ao Senhorio, a titulo de renda, o preco
constante da proposta adjudicada, o qual, para todo o prazo contratual, nao pode, em
qualquer caso, exceder o montante global de € 198.720,00 (cento e noventa e oito mil

setecentos e vinte euros), sem prejuizo do disposto no n.® 4.
2. A renda referida no numero anterior devera ser paga em duodécimos mensais.

3. A primeira renda vence-se no dia em que o imével seja entregue ao Municipio, nos
termos do disposto na clausula 3.% e cada uma das restantes no primeiro dia util do més

imediatamente anterior aquele a que diga respeito.

4. Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a renda serd atualizada anualmente por

aplicagao do indice de inflagao publicitado pelo INE, relativamente ao ano anterior.
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Clausula 7.2

Obras no locado

1. Sem prejuizo das obrigacoes legais a que esta vinculado o Senhorio, o Municipio fica
expressamente autorizado a realizar as obras que se revelem necessarias para adaptar o
imoével ao fim a que este se destina, bem como as obras de reparagdo, conservacio e

manuten¢ao que aquele considere por adequadas.

2. Quaisquer outras obras, para além das descritas no paragrafo anterior, dependem de

prévia autorizagao, dada por escrito pelo Senhorio.

Clausula 8.2

Restituicao do locado

Se o local arrendado nio for total e imediatamente restituido logo que o contrato de
arrendamento deixe, por qualquer causa, de produzir efeitos, o Municipio fica obrigado a
pagar, a titulo de indemnizagdo, a renda mensal em vigor nessa data, por cada més ou

fraccao de més de mora.

Clausula 9.2

Dever de sigilo

1. O Senhorio deve guardar sigilo sobre toda a informagao e documentagao, técnica e nao
técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Pagos de Ferreira, de que possa ter

conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execugao do contrato.

2. A informagao e a documentag¢ao cobertas pelo dever de sigilo nio podem ser
transmitidas a terceiros, nem objecto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que nao

o destinado directa e exclusivamente a execucao do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentagdo que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da respectiva obtenc¢ao pelo Senhorio ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de

autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

4. O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de cinco anos a contar do

cumprimento ou cessagao, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicio
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subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protecgao de segredos

comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos as pessoas colectivas.

Clausula 10.*
Foro competente
Para resolugao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia

do Tribunal Administrativo e Fiscal de Penafiel, com expressa renuncia a qualquer outro.

Clausula 11.*

Comunicagdes e notificagoes

1. Para efeitos de quaisquer das comunicagoes escritas a que alude o presente contrato,
devem as mesmas ser efectuadas por carta registada com aviso de recepgao para as moradas
enunciadas na identificagdo dos senhorios, que constara do contrato a celebrar e, no caso
do Municipio arrendatario, para a sua sede, sita na Pragca da Republica, n.° 46, 4590-527

Pacos de Ferreira.

2. Qualquer alteragdo das moradas devera ser comunicada, por carta registada com aviso de

recepgao, a contraparte.

3. Presumem-se devidamente efectuadas, ainda que recusadas ou nao reclamadas, as

comunicagdes enderecadas nos termos do presente contrato.

Clausula 12.*
Contagem dos prazos

Os prazos previstos no presente contrato contam-se nos termos do artigo 87.° do CPA.

Clausula 13.*
Legislagdo aplicavel

O contrato ¢ regulado pelo Cédigo Civil e pela demais legislacio portuguesa aplicavel.

O Presidente da Camara Municipal

[Assinatura Qualificada] Assinado de forma digital por

[Assinatura Qualificada] Humberto
Humberto Fernando Fernando Ledo Pacheco de Brito

Ledo Pacheco de Brito  Dados: 2022.10.19 19:24:44 +01'00'
(Humberto Fernando Ledo Pacheco de Brito)
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ANEXO 1

CARACTERISTICAS DO PREDIO A ARRENDAR

1. Aspectos gerais

- O imovel deve localizar-se no concelho de Pacos de Ferreira;

- O imovel a arrendar devera estar em bom estado de manutencao e conservacio;

- Sem prejuizo do disposto no ponto 4, o imoével a arrendar (com todos os seus
componentes) devera ter licenga de utilizagio adequada a finalidade que se lhe pretende dar
através do contrato de arrendamento.

- A distancia do imével a arrendar, em linha reta, do edificio da Camara Municipal de
Pacos de Ferreira (sito na Praca da Republica, n.® 46, 4590,-527 Pagos de Ferreira, ndo
poder ser superior a 4.000 metros, a contar a partir do limite do terreno coincidente

com a entrada principal com ligagdo a via publica.

2. Area do Prédio
O imovel a arrendar devera respeitar os seguintes parametros minimos quanto a sua area:
- 7.200 m? de 4rea do terreno;

- 1.600 m* de 4rea bruta de construcio.

3. Espagos Interiores

a) O imodvel a arrendar devera estar organizado em diversos compartimentos interiores,
devidamente dividido, que permitam a instalacao das seguintes funcionalidades:

- Serralharia;

- Carpintaria;

- Espaco para pintura;

- Espago para secagem;

- Mecanica;

- Arrecadacao de materiais:

- Jardinagem;
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- Pichelaria;
- Edificios;
- Arruamentos;
- Eletricistas.
- Refeitotio;
- 4 armazéns gerais ¢/ atendimento;
- Canil;
- 6 gabinetes;
- Sala de reuniodes;
- Balnearios;

- WCs;

b) O imdével devera ainda contemplar as seguintes caracteristicas, ao nivel do seu espago
interior:

- Todos os gabinetes deverao estar dotados de redes telefonicas e de informatica;

- O imovel tem de ter as ligagoes das infra-estruturas de dgua, saneamento, e uma poténcia

eléctrica nao inferior a 125 kVA, as quais devem estar devidamente licenciadas;

4. Espagos Exteriores

O imével devera ainda contemplar as seguintes caracteristicas, ao nivel do seu espago
exteriof:

- Bombas de abastecimento de combustiveis, para gaséleo, com reservatorio, no minimo,
para 20.000 litros, relativamente as quais deve existir a respectiva licenca de posto de
abastecimento de combustiveis para consumo préprio;

- Vedagao pelo perimetro exterior do terreno;

- Sistema de videovigilancia.
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